Recht fiir die Praxis

Wohin mit dem Nachlass nach dem Todesfall?

Von Markus Diincher, Fachanwalt fiir Miet-
und Wohnungseigentumsrecht

Heimvertrige mit Bewohnern, die Pflegeleis-
tungen in Anspruch nehmen, enden mit dem
Todestag. Die Kostentrdger drangen in Pfle-
gesatz- und Investitionskostenverhandlungen
auf die Vereinbarung hoher Auslastungsquo-
ten, welche sich jedoch in der Praxis hiufig
nicht erzielen lassen. Daher miissen Heimplat-
ze kurzfristig wieder belegt werden. Eine zum
Wohnraummietrecht ergangene Entscheidung
des Bundesgerichtshofs (BGH) vom 14. Juli
2010, Aktenzeichen VIII ZR 45/09, zeigt jedoch,
dass die Riumung von Bewohnerzimmern
durch den Heimtriager massive rechtliche Ge-
fahren birgt. Einerseits drohen strafrechtliche
Konsequenzen, andererseits konnen Erben
Schadenersatzanspriiche geltend machen.

Das Problem

Nicht immer sind Personen bekannt, die sich
zeitnah und berechtigt um die Abwicklung
des Nachlasses kimmern kénnen. Betreuun-
gen enden mit dem Todestag, sodass auch
Betreuer nicht mehr zur Verfiigung stehen.

Die Losung

Hiufig gelten vom Bewohner erteilte Voll-
machten tiber den Tod hinaus. Dann kann die
Riumung unabhingig von der Erbsituation
tiber den Bevollmichtigten erfolgen.

Vorsorglich sollte der Heimvertrag eine
Klausel enthalten, in der Personen benannt
werden, an die der Nachlass unabhingig von
der Erbfolge herausgegeben werden kann.

Dariiber hinaus kann im Heimvertrag verein-
bart werden, dass die Einrichtung berechtigt
ist, die Sachen des Bewohners auf Kosten des
Nachlasses zu raumen und einzulagern, wenn
binnen angemessener Zeit mit zumutbaren
Mitteln kein zur Riumung bereiter Rechts-
nachfolger oder Bevollméichtigter ermittelt
werden kann. Welcher Zeitraum als angemes-
sen gilt, ist in der Rechtsprechung noch nicht
geklart. Es liegt aber nahe, sich an der Zwei-
Wochen-Frist des § 4 Abs. 3 S. 3 des Wohn-
und Betreuungsvertragsgesetzes (WBVG) zu
orientieren. Die Kosten der Riumung und
Einlagerung konnen im Vertrag pauschaliert

werden; dem Erben muss dann aber der
Nachweis offenstehen, dass der Einrichtung
keine beziehungsweise nur geringere Kosten
entstanden sind.

Ist die Erbsituation unklar und kein Bevoll-
maéchtigter bekannt, sollte beim Nachlassge-
richt die Bestellung eines Nachlasspflegers
beantragt werden. Zur Begriindung der
Notwendigkeit der Bestellung des Nachlass-
pflegers und der Eilbediirftigkeit kann die
Einrichtung auf das Urteil des BGH vom

14. Juli 2010 verweisen.

Zum Schutz vor Schadensersatzanspriichen
der Erben sollte der Heimtriger stets ein
Bestandsverzeichnis aufstellen. Dabei sollten
die vorgefundenen Gegenstiande zusitzlich
fotografisch festgehalten und Zeugen hinzu-
gezogen werden.
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